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АРБИТРАЖНЫЙ СУД ГОРОДА МОСКВЫ 
115191, г.Москва, ул. Большая Тульская, д. 17 

http://www.msk.arbitr.ru 

 

Именем Российской Федерации 

РЕШЕНИЕ 

г. Москва 

18 сентября 2019 года                                                          Дело № А40-206175/18-61-1545 

 

Резолютивная часть решения объявлена 20 июня 2019 года  

Решение изготовлено в полном объеме 18 сентября 2019 года 

 

Арбитражный суд г. Москвы 

в составе судьи Орловой Н.В.,  

при ведении протокола помощником судьи Лотоцкой М.В., 

с использованием средств аудиозаписи, 

рассмотрел в судебном заседании дело по иску 

ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ФИРМА "ОРЛОВ И 

МАРИНЕТТИ" (ОГРН 5147746374463, ИНН 7723927664, адрес места нахождения: 

109386, ГОРОД МОСКВА, УЛИЦА КРАСНОДОНСКАЯ, 19, 2; дата регистрации: 

19.11.2014г.)  

к ДЕПАРТАМЕНТУ ГОРОДСКОГО ИМУЩЕСТВА ГОРОДА МОСКВЫ (ОГРН 

1037739510423, ИНН 7705031674, адрес места нахождения: 125009, ГОРОД МОСКВА, 

ПЕРЕУЛОК ГАЗЕТНЫЙ, ДОМ 1/12; дата регистрации: 08.02.2003г.)  

о признании права общей собственности собственников помещений нежилого здания  

при участии:  

от истца – Чейкин А.А., доверенность от 25.12.2017 

от ответчика – не явился, извещен; 

 

УСТАНОВИЛ: 

 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ФИРМА "ОРЛОВ 

И МАРИНЕТТИ"  (далее – истец) обратилось в Арбитражный суд города Москвы с 

иском к ДЕПАРТАМЕНТУ ГОРОДСКОГО ИМУЩЕСТВА ГОРОДА МОСКВЫ (далее 

– ответчик)  о  признании права общей долевой собственности собственников 

помещений в нежилом здании по адресу: г. Москва, ул. Краснодонская, д. 19, корп. 2 на 

помещения: 1) разгрузочная 23,0 кв.м., 2) кладовая 14,5 кв.м., 3) мастерская 33,9 кв.м., 

4) электрощитовая 7,0 кв.м., 5) кладовая 15,5 кв.м., входящие в нежилое помещение, 

площадью 95,5 кв.м. с кадастровым номером 77:04:0004016:8482, по адресу: г. Москва, 

ул. Краснодонская, д. 19, корп. 2, Номер, тип этажа, на котором расположено 

помещение, машино-место: Подвал № 0 (с учетом уточнений, принятых судом в 

порядке ст. 49 АПК РФ). 

            Дело рассматривалось в отсутствие представителей ответчика, извещенного 

надлежащим образом о времени и месте судебного заседания, в порядке, 

предусмотренном ст. 156 АПК РФ. 

           В судебном заседании представитель истца поддержал заявленные требования по 

доводам искового заявления и письменных пояснений. 

https://egrul.nalog.ru/download/1179BEDA1505F81DB5E043B2538501FEC2A3F8FC29BA0386F6249904299F7B0B63EEAC0F208C97E51BC1A05CC4121D86
https://egrul.nalog.ru/download/1179BEDA1505F81DB5E043B2538501FEC2A3F8FC29BA0386F6249904299F7B0B63EEAC0F208C97E51BC1A05CC4121D86
https://egrul.nalog.ru/download/934CCBB270B1F6C7D444C8DC540DA2C3D2C902AEACEC1C643F365AD36BB7400905DDB71384C883716A0D92CE8883CF42
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           Суд, заслушав доводы представителей лиц, участвующих в деле, явившихся в 

судебное заседание, исследовав материалы дела и оценив в совокупности 

представленные доказательства, пришел к следующим выводам. 

 Из материалов дела следует, что истцу принадлежат на праве собственности 

помещения площадью 869,8 кв.м. в нежилом здании по адресу: г. Москва, ул. 

Краснодонская, д. 19 корп. 2, что подтверждается свидетельством о государственной 

регистрации права от 22.12.2014 № 77 АС 010379. 

Основанием возникновения права собственности истца на указанные помещения  

является протокол № 3 внеочередного общего собрания акционеров ЗАО «Фирма 

Орлов Маринетти», передаточный акт в связи  с реорганизацией в форме 

преобразования от 20.10.2014. 

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости за 

ответчиком зарегистрировано право собственности на помещения площадью 95,5  кв.м. 

по адресу: г. Москва, ул. Краснодонская, д. 19, корп. 2, в состав которого входят 

помещения: 1) разгрузочная 23,0 кв.м., 2) кладовая 14,5 кв.м., 3) мастерская 33,9 кв.м., 

4) электрощитовая 7,0 кв.м., 5) кладовая 15,5 кв.м. 

Основанием регистрации права собственности ответчика на спорное помещение 

является Постановление Верховного Совета Российской Федерации от 27 декабря 

1991г. № 3020-1 и Постановление Московской городской думы от 20.05.1998 № 47. 

Материалы регистрационных дел, представленные Управлением Росреестра по 

Москве по запросу суда также не содержат иных документов, представленных в 

качестве основания возникновения права собственности города Москвы на указанные 

помещения. 

Исковые требования Истец мотивирует тем, что спорные помещения являются 

общим имуществом всех собственников помещений, поскольку они являются 

техническими. 

В соответствии с разъяснениями, данными в п. 1 Постановления Пленума 

Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 23.07.2009 № 64 «О некоторых 

вопросах практики рассмотрения споров о правах собственников помещений на общее 

имущество здания» при рассмотрении споров, связанных с определением правового 

режима общего имущества здания, помещения в котором принадлежат на праве 

собственности нескольким лицам, судам необходимо учитывать, что отношения 

собственников помещений, расположенных в нежилом здании, возникающие по поводу 

общего имущества в таком здании, прямо законом не урегулированы. Поэтому в 

соответствии с ч. 1 ст. 6 ГК РФ к указанным отношениям подлежат применению нормы 

законодательства, регулирующие сходные отношения, в частности ст.ст. 249, 289, 290 

ГК РФ. 

Согласно ст. 289 ГК РФ собственнику квартиры в многоквартирном доме наряду 

с принадлежащим ему помещением, занимаемым под квартиру, принадлежит также 

доля в праве собственности на общее имущество дома. 

В силу п. 1 ст. 290 ГК РФ собственникам квартир в многоквартирном доме 

принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие 

конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное 

оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной 

квартиры. 

В соответствии с ч. 1 ст. 36 ЖК РФ собственникам помещений в 

многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее 

имущество в многоквартирном доме, а именно: помещения в данном доме, не 

являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного 

помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, 

лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, 

подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более 

одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы); иные 

помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и 

consultantplus://offline/ref=825659D4B2A54F1E72F750303A919CB3D694E58743ECCD17111ECFA58AD9F57620662A9E62j8jCH
consultantplus://offline/ref=825659D4B2A54F1E72F750303A919CB3D694E58743ECCD17111ECFA58AD9F57620662A9D6184F4A4jEj4H
consultantplus://offline/ref=825659D4B2A54F1E72F750303A919CB3D694E58743ECCD17111ECFA58AD9F57620662A9D6184F3A2jEj5H
consultantplus://offline/ref=825659D4B2A54F1E72F750303A919CB3D694E58743ECCD17111ECFA58AD9F57620662A9D6184F3A3jEjDH
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предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников 

помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их 

досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и 

спортом и подобных мероприятий; крыши, ограждающие несущие и ненесущие 

конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и 

иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и 

обслуживающее более одного помещения; земельный участок, на котором расположен 

данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для 

обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на 

указанном земельном участке объекты. 

Согласно разъяснениям, содержащимся в п. 2 постановления Пленума Высшего 

Арбитражного Суда Российской Федерации от 23.07.2009 № 64, при рассмотрении 

споров судам следует исходить из того, что к общему имуществу здания относятся, в 

частности, помещения, предназначенные для обслуживания более одного помещения в 

здании, а также лестничные площадки, лестницы, холлы, лифты, лифтовые и иные 

шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются 

инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном 

здании оборудование (технические подвалы), крыши, ограждающие несущие и 

ненесущие конструкции этого здания, механическое, электрическое, санитарно-

техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и 

обслуживающее более одного помещения. 

В силу подп. «а» п. 2 постановления Правительства Российской Федерации от 

13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в 

многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт 

жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, 

содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего 

качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» в 

состав общего имущества включаются помещения в многоквартирном доме, не 

являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного 

жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме, в том числе 

межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, 

коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет 

средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного 

транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых 

имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и 

(или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая 

котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование). 

Разъясняя смысл вышеназванных норм, Конституционный Суд Российской 

Федерации в Определении от 19.05.2009 № 489-О-О указал, что к общему имуществу 

домовладельцев относятся помещения, не имеющие самостоятельного назначения. 

Одновременно в многоквартирном доме могут быть и иные помещения, которые 

предназначены для самостоятельного использования. Они являются недвижимыми 

вещами как самостоятельные объекты гражданских прав, в силу чего, их правовой 

режим отличается от правового режима помещений, установленного в пункте 1 статьи 

290 Гражданского кодекса Российской Федерации и пункте 1 статьи 36 Жилищного 

кодекса Российской Федерации. 

Таким образом, для правильного рассмотрения данного спора необходимо 

установить, имеют ли спорные помещения самостоятельное назначение либо они 

предназначены для обслуживания нескольких или всех помещений нежилого здания по 

адресу: г. Москва, ул. Краснодонская, д. 19, корп. 2. 

ГБУ МосгорБТИ представлены по запросу суда поэтажный план и экспликация 

в отношении спорных помещений, согласно которым помещение площадью 23,0 кв.м. 

является разгрузочной, площадью - 14,5 кв.м. - кладовой, площадью 33,9 кв.м. - 

мастерской, площадью 7,0 кв.м. - электрощитовой, площадью  15,5 кв.м. – кладовой. 

consultantplus://offline/ref=23DAE16D7E14869A5760B78A1A324309FCD0167D48361223D27863B1C1B68A45755B800E8594475F3Fm4I
consultantplus://offline/ref=23DAE16D7E14869A5760B78A1A324309FCD0167D48361223D27863B1C1B68A45755B800E8594475F3Fm4I
consultantplus://offline/ref=23DAE16D7E14869A5760B78A1A324309FCD01A7F4D3F1223D27863B1C1B68A45755B800E8594435A3FmCI
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Судом назначено проведение экспертизы, перед экспертом поставлены 

следующие вопросы:  

1. Является ли нежилое помещение, площадью 95,5 кв.м., с кадастровым 

номером 77:04:0004016:8482 по адресу: Москва, ул. Краснодонская, д. 19, корп. 2, 

номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-место: подвал №0 (1. 

разгрузочная 23,0 кв.м., 2. кладовая 1,6 кв.м., 3. кладовая 14,5 кв.м., 4. мастерская 33,9 

кв.м., 5. электрощитовая 7,0 кв.м., 6. кладовая 15,5 кв.м.) техническим, требующим 

постоянного открытого доступа к инженерному оборудования для его эксплуатации и 

контроля? Дать ответ по каждому помещению. 

2. Предназначено ли было названное нежилое помещение, расположенное в 

здании, для самостоятельного использования по состоянию на 22.01.2002 г.? Дать ответ 

по каждому помещению (1. разгрузочная 23,0 кв.м., 2. кладовая 1,6 кв.м., 3. кладовая 

14,5 кв.м., 4. мастерская 33,9 кв.м., 5. электрощитовая 7,0 кв.м., 6. кладовая 15,5 кв.м.); 

3. Имеются ли в названном помещении коммуникации, приборы учета, 

магистральные и разводящие трубопроводы, водоснабжения и отопления, системы 

канализации, ввод систем ХВС, ГВС ЦО, электрооборудование, инженерное 

оборудование, электротехническое, техническое и иное оборудование, 

предназначенное для обслуживания более одного помещения в здании и всего здания в 

целом, требующие регулярного доступа к нему для обслуживания и эксплуатации 

здания и помещений в нем, и используемые для нужд собственников иных помещений 

в здании?  

По результатам проведенной судебной экспертизы экспертом ООО «Агентство 

судебных экспертов» Школьным Эдуардом Аркадьевичем в заключении № 123 от 

08.05.2019 сделаны следующие выводы: 

1. Нежилое помещение, площадью 95,5 кв.м., с кадастровым номером 

77:04:0004016:8482 по адресу: Москва, ул. Краснодонская, д. 19, корп. 2, подвал №0 (1. 

разгрузочная 23,0 кв.м., 2. кладовая 1,6 кв.м., 3. кладовая 14,5 кв.м., 4. мастерская 33,9 

кв.м., 5. электрощитовая 7,0 кв.м., 6. кладовая 15,5 кв.м.) являются техническим, 

требующими постоянного открытого доступа к инженерному оборудованию, 

расположенному в вышеперечисленных помещениях для его обслуживания, контроля и 

ремонта.2. Помещения площадью 112,6 кв.м, кадастровый номер 77:01:0001026:2603 и 

площадью 148,6 кв.м, кадастровый номер 77:01:0001026:2604, расположенные по 

адресу: г. Москва, б-р Покровский, д.4/17, стр.7, подвал МО предназначены для 

обслуживания более одного помещения многоквартирного жилого дома по адресу: г. 

Москва, б-р Покровский, д.4/17, стр.7. 

2. Нежилое помещение, площадью 95,5 кв.м, с кадастровым номером 

77:04:0004016:8482, включающее в себя: 

            1. Разгрузочная площадью 23,0 м2 

2. кладовая площадью 1,6 м 

3. кладовая площадью 14,5 м 

4. мастерская 33,9 м2 

5. электро-щитовая площадью 7,0 м 

6. кладовая площадью 15,5 м2 

находящиеся по адресу: г. Москва, ул. Краснодонская, д. 19, корп.2, по 

состоянию на 21 января 2002 года не были предназначены для самостоятельного 

использования. Они предназначены для обслуживания инженерных систем, 

находящихся в них. 

3. В помещениях с кадастровым номером 77:04:0004016:8482 находящихся по 

адресу: г. Москва, ул. Краснодонская, д. 19, корп.2 имеются магистральные и 

разводящие трубопроводы, водоснабжения и отопления, системы канализации, ввод 

систем ГВС, ЦО, электрооборудование, электротехническое, техническое и иное 

оборудование, предназначенное для обслуживания более одного помещения в здании и 

всего здания в целом, требующее регулярного доступа к нему для обслуживания и 
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эксплуатации здания и помещений в нем, и используемые для нужд собственников 

иных помещений в здании.. 

Оснований считать выполненное экспертное заключение несоответствующим 

требованиям закона судом при рассмотрении дела не установлено. 

В соответствии с разъяснениями, данными в п. 3 постановления Пленума 

Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 23.07.2009 № 64, право общей 

долевой собственности на общее имущество принадлежит собственникам помещений в 

здании в силу закона, вне зависимости от его регистрации в Едином государственном 

реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (в настоящее время – Единый 

государственный реестр недвижимости). Таким образом, собственнику отдельного 

помещения в здании во всех случаях принадлежит доля в праве общей собственности 

на общее имущество здания. 

Учитывая выводы эксперта и представленные документы, суд приходит к 

выводу, что спорные помещения, с учетом технических характеристик, отвечают 

требованиям, указанным в ст. 290 ГК РФ, входят в состав общего имущества всего 

нежилого здания, не имеют самостоятельного назначения, в помещения требуется 

постоянный беспрепятственный доступ собственников помещений многоквартирного 

жилого дома, помещения непосредственно связаны с обслуживанием и эксплуатацией 

объекта недвижимости. 

Согласно правовой позиции, изложенной в Постановлении Президиума 

Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 27.07.2011 № 1457/11, 

нарушение права общей долевой собственности собственников помещений на общее 

имущество здания заключается в наличии и сохранении записи об индивидуальном 

праве собственности ответчика на это имущество; право общей долевой собственности 

исключает наличие индивидуальной собственности на это же имущество. 

Заявленное истцами требование о признании права общей долевой 

собственности направлено на устранение нарушения этого права, выразившегося в 

наличии в ЕГРН записи об индивидуальном праве собственности ответчиков на 

спорные помещения. 

          Ответчиком заявлено о применении срока исковой давности. 

  В соответствии с п. 1 ст. 200 ГК РФ, если законом не установлено иное, течение 

срока исковой давности начинается со дня, когда лицо узнало или должно было узнать 

о нарушении своего права и о том, кто является надлежащим ответчиком по иску о 

защите этого права. 

Согласно разъяснениям, данным в пункте 9 Постановления Пленума ВАС РФ от 

23.07.2009 N 64 "О некоторых вопросах практики рассмотрения споров о правах 

собственников помещений на общее имущество здания" в судебном порядке 

рассматриваются споры о признании права общей долевой собственности на общее 

имущество здания, в том числе в случаях, когда в реестр внесена запись о праве 

индивидуальной собственности на указанное имущество. 

Если общим имуществом владеют собственники помещений в здании 

(например, владение общими лестницами, коридорами, холлами, доступ к 

использованию которых имеют собственники помещений в здании), однако право 

индивидуальной собственности на общее имущество зарегистрировано в реестре за 

одним лицом, собственники помещений в данном здании вправе требовать признания 

за собой права общей долевой собственности на общее имущество. Суд рассматривает 

это требование как аналогичное требованию собственника об устранении всяких 

нарушений его права, не соединенных с лишением владения (статья 304 Гражданского 

кодекса Российской Федерации). 

Между тем, если лицо, на имя которого в реестр внесена запись о праве 

индивидуальной собственности на помещение, относящееся к общему имуществу, 

владеет таким помещением, лишая других собственников доступа в это помещение, 

собственники иных помещений в данном здании вправе обратиться в суд с иском об 

истребовании имущества из чужого незаконного владения (статья 301 Гражданского 

consultantplus://offline/ref=895AE9A592AF03891B375255CD910BA2DCADB76AC47C6544B8410701BAR3i1I
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кодекса Российской Федерации), соединив его с требованием о признании права общей 

долевой собственности. На такие требования распространяется общий срок исковой 

давности (статья 196 Гражданского кодекса Российской Федерации). 

Суды установив, что спорное имущество не находится во владении ответчика, а 

истец имеет к нему доступ, правомерно отказали в применении срока исковой 

давности, указав, что в силу статьи 208 Гражданского кодекса Российской Федерации 

исковая давность не распространяется на требование собственника или иного 

владельца об устранении нарушений его права хотя бы эти нарушения не были 

соединены с лишением владения. 

Учитывая, что в материалах дела отсутствуют доказательства, позволяющие 

сделать вывод о том, что доступ в спорные помещения ответчиком ограничен, срок 

исковой давности в соответствии с положениями ст. 208 ГК РФ на заявленные 

требования не распространяется, в связи с чем доводы ответчика в соответствующей 

части подлежат отклонению. 

Поскольку судом установлен факт принадлежности спорных помещений к 

общему имуществу собственников помещений нежилого здания, заявленные 

требования являются обоснованными и подлежат удовлетворению. 

Судебные расходы по оплате государственной пошлины и по оплате экспертизы 

распределяются в порядке ст. 110 Арбитражного процессуального кодекса Российской 

Федерации. 

На основании изложенного, ст.ст. 8, 11, 12, 208, 289, 290, 291, 304 ГК РФ, 

руководствуясь ст.ст. 9, 65, 66, 71, 102, 110, 121, 123, 156, 167-171, 180, 181 АПК РФ, 

суд 

 

РЕШИЛ: 

 

Признать право общей долевой собственности собственников помещений в 

нежилом здании по адресу: г. Москва, ул. Краснодонская, д. 19, корп. 2 на помещения: 

1) разгрузочная 23,0 кв.м., 2) кладовая 14,5 кв.м., 3) мастерская 33,9 кв.м., 4) 

электрощитовая 7,0 кв.м., 5) кладовая 15,5 кв.м., входящие в нежилое помещение, 

площадью 95,5 кв.м. с кадастровым номером 77:04:0004016:8482, по адресу: г. Москва, 

ул. Краснодонская, д. 19, корп. 2, Номер, тип этажа, на котором расположено 

помещение, машино-место: Подвал № 0. 

Взыскать с ДЕПАРТАМЕНТА ГОРОДСКОГО ИМУЩЕСТВА ГОРОДА 

МОСКВЫ в пользу ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

ФИРМА "ОРЛОВ И МАРИНЕТТИ" расходы на проведение экспертизы в размере 40 

000 руб., расходы по уплате госпошлины в размере 6 000 руб.  

Решение может быть обжаловано в течение месяца после его принятия путем 

подачи апелляционной жалобы в Девятый арбитражный апелляционный суд. 

Решение, выполненное в форме электронного документа, направляется лицам, 

участвующим в деле, посредством его размещения на официальном сайте 

арбитражного суда в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" в 

режиме ограниченного доступа не позднее следующего дня после дня его принятия. 

По ходатайству указанных лиц копии решения на бумажном носителе могут 

быть направлены им в пятидневный срок со дня поступления соответствующего 

ходатайства в арбитражный суд заказным письмом с уведомлением о вручении или 

вручены им под расписку. 

 

Судья                                                                                                       Н.В. Орлова  
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